土地经营权流转--委托资料
（适用于农村家庭承包的耕地、林地、草地等其他依法用于农业的土地或非农村家庭承包的集体所有耕地、森林、山岭、草原、水面、滩涂、“四荒地”等资源性土地经营权流转。）
1.项目委托（受理）登记表（附件1）
2.委托方主体资格证明
原则上提供事业单位法人证书、企业法人营业执照、组织机构代码证复印件（上述材料如为三证合一的，则提供三证合一的营业执照）；如无法提供的，可由上一级政府开具证明材料。
3.法人授权委托书、法定代表人身份信息、委托代理人身份信息
委托方须提供法人授权委托书（附件2）、法定代表人及委托代理人身份证复印件；如法定代表人亲自经办的，仅提供法定代表人身份证复印件即可。
4.会议纪要等决策文件及公示
（1）农村家庭承包土地经营权委托村（居）委会进行流转的，村（居）委会须提供会议纪要或内部决策文件，并经所委托村民签字确认；
（2）非农村家庭承包的集体所有土地经营权流转的，村（居）委会应严格按照“四议两公开”程序提供相关资料，即村党组织提议、村“两委”会议商议、党员大会审议、村民会议或者村民代表会议决议，决议公开、实施结果公开；部分街道下属集体资产管理公司、村（居）集体经济组织可参照国有及国有控股企业提供单位集体研究决定的内部决策。
（注意：决策内容包括拟流转土地的基本状况、用途、租金底价及确定依据、租期、出租方式、承租条件、租金支付方式等。资产价值大的，应依法履行评估手续和编制可行性论证方案。）
5.村民承包土地经营权流转委托书
（1）农村家庭承包土地经营权委托村（居）委会进行流转的，须提供村民承包土地经营权流转委托书（附件3）和村民承包土地经营权流转名册（附件4）；
	《农村土地经营权流转管理办法》（农业农村部令2021年第1号）：
第八条 承包方自愿委托发包方、中介组织或者他人流转其土地经营权的，应当由承包方出具流转委托书。委托书应当载明委托的事项、权限和期限等，并由委托人和受托人签字或者盖章。
没有承包方的书面委托，任何组织和个人无权以任何方式决定流转承包方的土地经营权。


（2）非农村家庭承包的集体所有土地经营权流转的无需提供。
6. 权属证明及主管部门批复（备案文件）
（1）委托方须提供乡镇（街道）出具的土地权属证明（证明中应明确该土地属于农村家庭承包土地还是属于农村集体所有未分包土地）；
（2）委托方须提供乡镇（街道）批复（备案文件）。
（注意：权属证明和主管部门批复可在同一书面材料中体现）
7.关于土地经营权流转项目行使优先权的函
（1）本集体经济组织成员有意向参与土地经营权转让的，须提供关于土地经营权流转项目行使优先权的函（附件5）以及该成员的身份证复印件；
	《农村土地经营权流转管理办法》（农业农村部令2021年第1号）：
第九条 土地经营权流转的受让方应当为具有农业经营能力或者资质的组织和个人。在同等条件下，本集体经济组织成员享有优先权。


（2）原土地经营权流转受让方在流转期限届满后仍有意续约的，须提供关于土地经营权流转项目行使优先权的函（附件5）、原土地经营权流转合同以及原受让方相关身份证明材料（①企业法人须提供营业执照或组织机构代码证复印件、法定代表人身份证复印件，须加盖企业公章；②自然人须提供身份证复印件）。
	《农村土地经营权流转管理办法》（农业农村部令2021年第1号）：
第十条 土地经营权流转的方式、期限、价款和具体条件，由流转双方平等协商确定。流转期限届满后，受让方享有以同等条件优先续约的权利。


8.流转方案
（1）流转土地的名称、四至、面积、质量等级、土地类型、地块代码等；
（2）流转期限和起止日期（流转期限不得超过承包期的剩余年限，合肥市内单位按照《合肥市国有（集体）资产租赁管理暂行办法》有关规定执行）；
（3）流转方式（无特殊要求的，一般默认为出租）；
（4）租金单价（元/亩/年）、租金底价（万元/年）；
（5）履约保证金；
（6）租金、履约保证金的支付方式和支付时间；
（7）出租人可以根据拟流转土地的实际情况，合理设置拟流转土地的规划用途，对土地使用过程中的特殊事项提出要求或其它约定；
（8）承租方不得改变土地的农业用途，应管好用好承租土地，保护地力，不得掠夺性经营，并负责保护好土地上的林木、排灌设施等集体资产；
（9）合同到期后地上附着物及相关设施的处理；
（10）土地被依法征收、征用、占用时有关补偿费的归属；
（11）出租人不得提出具有明确指向性或者违反公平竞争的内容，不得以不合理条件限制或者排斥潜在的法人、自然人或者其他组织参加竞租。农交所认为必要时，可以要求出租人对设置上述条件的判断标准提供书面解释或者具体说明。
[bookmark: _GoBack]9.委托协议-安徽省农村综合产权交易所-农村综合产权交易（土地流转类）
10.其他需要提供的材料
（备注：上述所有资料均须加盖委托单位公章，涉及相关企业的文件盖相关企业公章。）































附件1
项目委托（受理）登记表
（农村产权）项 目 委 托 （ 受 理 ）登 记 表 一 式 两 份


	项目名称
	

	转（出）让单位
	

	委托单位
	

	代理机构
	安徽省农村综合产权交易所有限公司

	首次招标
	□是   □否 
	委托日期
	

	产权类别
	□土地经营权流转              □集体资产租赁                   □集体资产转让                □经营性场地运营管理             □闲置宅基地和房屋流转        □其他              

	交易方式
	□竞价   □场内协议   □公开招标   □其他        

	
挂牌底价
	转    让：转让底价       万元，评估价       万元；
租    赁：租金底价       万元/年，租金总价       万元；
运营管理：经营底价       万元/年，经营总价       万元。

	联系人
	
	手机号码
	

	办公电话
	
	QQ
	

	监督部门名称
	
	监督部门代码
	

	监督联系人
	
	监督联系电话
	

	项目资料
	详见附件资料。

	项目简介
	

	转（出）让单位（公章）
	委托单位（公章）
	受理单位（盖章）

	受理
意见
	 



注意事项：
1.转（出）让单位填写产权所有单位，与公章保持一致；
2.如有委托单位，请填写委托单位；如没有，请与转出让单位保持一致；
3.如果非首次招标，请勾选“否”；二次招标的在项目名称后加“（二次）”，三次招标的在项目名称后加“（三次）”，以此类推；
4.产权类别：
（1）土地经营权流转指农村家庭承包的耕地、林地、草地等其他依法用于农业的土地或农村集体所有未分包的耕地、森林、山岭、草原、水面、滩涂、“四荒地”等资源性土地经营权流转；
（2）集体资产租赁指各类房产及附属设施、厂房、体育场、机器设备、工具器具、农业基础设施等实物资产，涉农专利、商标、版权、地理标志、农业类知识产权等无形资产，以及集体经济组织所持有的其他经济组织的资产份额等租赁；
（3）集体资产转让指各类工具器具、农作物、牲畜、水产品、林木等实物资产，涉农专利、商标、版权、地理标志、农业类知识产权等无形资产，以及集体经济组织所持有的其他经济组织的资产份额等出售；
（4）经营性场地委托运营管理指大型办公区、农贸市场、商场、食堂、幼儿园、养老中心、集体民宿等各类经营性场所委托运营管理或经营权转让；
（5）闲置宅基地和房屋流转指依法可以交易的农村闲置宅基地和房屋流转；
（6）其他指除上述以外的其他农村集体产权。
5.联系人、手机号码、办公电话及QQ：请填写委托代理人信息，无代理人的填写法人信息；
6.监督部门及代码：依据当年合肥市集中交易目录，应当进入市级交易平台交易的项目均由合肥市公共资源交易监督管理局监管，应当进入其他交易平台交易的项目依据当地规定明确监管部门。



附件2（仅供参考）
法人授权委托书
安徽省农村综合产权交易所：
我    姓名+身份证号     ，系      单位全称      的法定代表人，现授权委托我单位     姓名+身份证号    为项目代理人，前往贵所办理          项目名称        相关事宜。
代理人无权转委托。

   
法定代表人（签字或盖章）：    
委托单位（公章）：    
年   月   日












附件3（仅供参考）
村民承包土地经营权流转委托书
           村（居）委员会：
根据《中华人民共和国农村土地承包法》《农村土地承包经营权流转管理办法》等法律法规及国家有关政策规定，本人经家庭所有权成员充分协商，同意将所承包土地经营权流转事宜委托你方全权代理。具体代理事宜如下：
一、委托标的物：位于         ，承包土地       亩，租金底价     元/亩/年；
二、委托有效期：自    年  月  日至    年  月  日；
三、委托权限：代理本人于安徽省农村综合产权交易所公开挂牌处理土地承包经营权流转事宜，并代我与第三方签订农村土地经营权流转合同，监督受让方履行合同义务；
四、受让方应当依照有关法律法规保护土地，禁止改变土地的农业用途；禁止闲置、荒芜耕地，禁止占用耕地建窑、建坟或者擅自在耕地上建房、挖砂、采石、采矿、取土等；禁止占用永久基本农田发展林果业和挖塘养鱼。在此前提下，本人保证不对其合法经营进行任何形式的干涉；
五、涉及各方主体按照国家有关法律法规及合同约定条款履行相应的权利和义务；
六、受托人无权转委托；
委托人签字：见流转名册  
受托人盖章：            
年   月   日


附件4（仅供参考）
村民承包土地经营权流转名册

安徽省农村综合产权交易所有限公司：
本次土地承包经营权流转共涉及农户     家，承包土地     亩，租金底价     元/亩/年，所有农户均已知晓《村民承包土地经营权流转委托书》全部内容。具体明细如下：
	序号
	户主姓名
	承包地面积（亩）
	联系电话
	农户签字

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	合计
	
	
	
	


村（居）负责人（签字）：
村（居）委会（公章）：      
年   月    日   

附件5（仅供参考）
关于土地经营权流转项目行使优先权的函
安徽省农村综合产权交易所有限公司：
我方已知晓               项目名称               项目在贵公司进行公开流转事宜，根据《农村土地经营权流转管理办法》（农业农村部令2021年第1号）规定，在同等条件下，本集体经济组织成员或原土地经营权流转受让方享有优先受让的权利，本人/公司是：
□本集体经济组织成员；
□原土地经营权流转受让方。
本人/公司经慎重考虑后决定主张行使优先权。
特此函告！
                权利人（签字或盖章）：
                 身份证或统一社会信用代码：     
                               联系电话：
年   月   日


村（居）委会（盖章）：       
年   月   日

